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EVOLUTION DE LA DEMOGRAPHIE, DU PARC IMMOBILIER, DE LA 

POPULATION ACTIVE DANS LES 9 COMMUNES SUIVIES PAR L’ASPONA 

 

Si chaque commune présente une trajectoire particulière, certaines caractéristiques sont 

semblables, pour toute la zone ou pour des familles  de communes : 

- Depuis 2011, toutes les communes ont connu une croissance démographique faible 

ou négative, non concordante, voire discordante, avec celle (parfois élevée) du 

nombre de logements. L’illustration la plus frappante est donnée par Beausoleil (-1137 

habitants et +1166 logements). Le parc immobilier représente plus du double du nombre 

d’habitants à Roquebrune Cap Martin (113%), talonnée par Menton (97%), Beausoleil 

(83%) et La Turbie (73%). De manière concomitante, les résidences secondaires se 

développent : elles atteignent presque 50% à RCM, presque 43% à Menton et presque 

42% à Beausoleil, les 3 communes les plus peuplées de la CARF (75% de la population). 

Les autres communes ont plutôt tendance à accueillir des résidents principaux, par effet 

de périurbanisation.  

- Témoignage d’une population plutôt âgée et vieillissante, toutes les communes 

accueillent peu de nouveaux habitants jeunes ou en âge de travailler. Le taux des actifs 

se situe entre 39 et 49% de la population. Plus inquiétant et témoignant d’une faible 

dynamique économique, le nombre des actifs travaillant dans leur commune de 

résidence diminue partout en une décennie. La vocation générale de « communes 

dortoirs » du fait de la proximité de la Principauté de Monaco s’affirme pour les 9 

communes : la part des actifs travaillant en dehors de leur commune de résidence 

augmente assez significativement à Menton (de 51% à 54,7%) et Sospel (de 54,5% à 

60,5%). Elle atteint des sommets : plus de 85% dans les 4 villages et plus de 80% à 

Beausoleil, La Turbie et RCM.  

- En matière de mobilité, le taux d’équipement des ménages en véhicules automobiles 

n’est pas une surprise pour les villages excentrés, du fait des navettes domicile-travail. 

Par contre, les taux assez élevés de ménages sans auto à Menton (24%) et Beausoleil 

(30,7%) (environ 50% à Paris intra muros) peuvent s’expliquer de manières différentes, 

peut-être cumulatives : la disponibilité de transports collectifs, les faibles revenus des 

ménages et l’âge des habitants. 

 

MENTON : 

Population : 30326 en 2022, en augmentation de 1400 personnes par rapport à 2011 (28926) 

essentiellement des plus de 60 ans et des moins de 15 ans. 

Nombre de ménages : 14738 (2022) à comparer à 13736 (2011)  

Le parc immobilier atteint 29519 unités (presque autant que d’habitants), soit 3092 logements 

supplémentaires en 11 ans. Le nombre de résidences principales a seulement augmenté de 1033. 

Le taux de résidences secondaires est passé de 42,1% à 42,8% et les logements vacants de 1560 

à 2115.  



  

La commune compte 12444 actifs (11656 en 2011) soit 788 actifs en plus. 

Ces actifs sont moins nombreux à travailler à Menton (5681 au lieu de 5706). Par contre, le 

nombre des actifs habitant Menton et travaillant hors de Menton (dont Monaco) est passé de 

51% à 54,7%.  

 

27% des ménages n’ont pas de voitures en 2011, 24% en 2022 

 

BEAUSOLEIL : 

Population : 12430 (2022) pour 13567 en 2011 (soit une perte de 1137 habitants) 

6099 ménages en 2022, 6032 en 2011 

Le parc immobilier atteint 10374 unités, soit 1166 logements supplémentaires en 11 ans. Le 

nombre de résidences principales a seulement augmenté de 66 unités. Le taux de résidences 

secondaires est passé de 26% à 41,1%. 

La commune compte 6009 actifs (6217 en 2011) soit 208 actifs en moins. 

Ces actifs sont moins nombreux à travailler à Beausoleil (1051 au lieu de 1349). Par contre, le 

nombre des actifs habitant Beausoleil et travaillant hors de Beausoleil (dont Monaco) est passé 

de 78,3% à 82,5%.  

 

 

 

33% des ménages n’ont pas de voiture en 2011, 30,7% en 2022. 



ROQUEBRUNE CAP MARTIN 

Population : 12419 en 2022 et 12450 en 2011, soit une perte de 31 habitants 

6355 ménages en 2022 et 6236 en 2011 

Le parc immobilier atteint 14114 unités (soit 1695 de plus que le nombre d’habitants !), soit 

736 logements supplémentaires en 11 ans. Le nombre de résidences principales a seulement 

augmenté de 146. Le taux de résidences secondaires est passé de 48,6% à 49,9% et les 

logements vacants de 636 à 692. 

La commune compte 5339 actifs (5432 en 2011) soit 93 actifs en moins  

Ces actifs sont moins nombreux à travailler à RCM (889 au lieu de 1441). Par contre le nombre 

des actifs habitant RCM et travaillant hors de RCM (dont Monaco) est passé de 73,5% à 83,3%.  

 

 

 

20,7% des ménages n’ont pas de voitures en 2011, 18,2% en 2022 

 

SOSPEL 

Population : 3807 en 2022 et 3537 en 2011 

1645 ménages en 2022 et 1445 en 2011 

Le parc immobilier atteint 2470 unités, soit 295 logements supplémentaires en 11 ans. Le 

nombre de résidences principales a seulement augmenté de 192. Le taux de résidences 

secondaires a diminué en passant de 24,8% à 19%, alors que les logements vacants ont presque 

doublé de 193 à 364. 

 



 

La commune compte 1518 actifs (1428 en 2011) soit 90 actifs en plus.  

Ces actifs sont moins nombreux à travailler à Sospel (599 au lieu de 650). Le nombre des actifs 

habitant Sospel et travaillant hors de Sospel (dont Monaco) est passé de 54,5% à 60,5%.   

 

15% des ménages n’ont pas de voitures en 2022 contre 15% en 2011 

 

LA TURBIE 

Population : 3012 en 2022 et 3194 en 2011 

1396 ménages en 2022 et 1310 en 2011 (plus de ménages mais moins d’habitants) 

Le parc immobilier atteint 2202 unités, soit 111 logements supplémentaires en 11 ans. Le 

nombre de résidences principales a augmenté de 84. Le taux de résidences secondaires est resté 

stable de 31,4% à 32,8% et les logements vacants ont été réduits. 

 

 

La commune compte 1356 actifs (1466 en 2011) soit 110 actifs en moins.  

Ces actifs travaillant à La Turbie ont diminué (208 au lieu de 245). Le nombre des actifs habitant 

La Turbie et travaillant hors de La Turbie (dont Monaco) est passé de 83,3% à 84,6%. 

 

9% des ménages n’avaient pas de voiture en 2011 et 10% en 2022 . 

 

  



GORBIO 

Population : 1568 en 2022 et 1294 en 2011 

Ménages : 636 en 2022 et 494 en 2011 (augmentation des 30-45 ans et des enfants) 

Le parc immobilier atteint 867 unités, soit 165 logements supplémentaires en 11 ans. Le nombre 

de résidences principales a augmenté de 142. Le taux de résidences secondaires est resté stable 

de 18% à 18,2% et les logements vacants ont été réduits. 

 

 

La commune compte 680 actifs (541 en 2011) soit 139 actifs en plus (+25%).  

Ces actifs sont presque en même nombre à travailler à Gorbio (84 au lieu de 85). Le nombre 

des actifs habitant Gorbio et travaillant hors de Gorbio (dont Monaco) est passé de 84,4% à 

87,7%.  

 

9% des ménages n’avaient pas de voiture en 2011 et 9% en 2022. 

 

SAINTE-AGNES 

Population : 1365 en 2022 et 1183 en 2011 (forte augmentation des plus de 60 ans) 

574 ménages en 2022 et 483 en 2011 

Le parc immobilier atteint 783 unités, soit 54 logements supplémentaires en 11 ans. Le nombre 

de résidences principales a augmenté de 91. Le taux de résidences secondaires a baissé de 20,1% 

à 18,9% et les logements vacants aussi de 100 à 61. 

 



 

La commune compte 665 actifs (578 en 2011) et ce en dépit d’une forte hausse des plus de 60 

ans.  

Ces actifs sont en nombre égal à travailler à Castellar depuis 11 ans (72 au lieu de 70). Le 

nombre des actifs habitant Castellar et travaillant hors de Castellar (dont Monaco) est passé de 

87,9% à 89,2%.  

 

6,5% des ménages n’avaient pas de voiture en 2011 et 6% en 2022. 

 

CASTELLAR 

Population : 1042 en 2022 et 969 en 2011 

445 ménages en 2022 et 408 en 2011 

Le parc immobilier atteint 625 unités, soit 31 logements supplémentaires en 11 ans. Le nombre 

de résidences principales a augmenté de 37. Le taux de résidences secondaires a baissé de moitié 

de 31,6% à 15,6% et les logements vacants ont augmenté de 58 à 83. 

 

 

 

La commune compte 450 actifs (448 en 2011) une stabilité marquée toutefois par une hausse 

suivie d’une baisse au cours des 11 ans.  

Ces actifs sont moitié moins à travailler à Castellar en 11 ans (48 au lieu de 97). Le nombre des 

actifs habitant Castellar et travaillant hors de Castellar (dont Monaco) est passé de 78,4% à 

89,3%.  



 

7% des ménages n’avaient pas de voiture en 2011 et 8,7% en 2022. 

 

CASTILLON 

Population : 422 en 2022 et 377 en 2011 

180 ménages en 2022 et 150 en 2011 

Le parc immobilier atteint 232 unités, soit 25 logements supplémentaires en 11 ans. Le nombre 

de résidences principales a augmenté de 30. Le taux de résidences secondaires a baissé de 22,5% 

à 19% et les logements vacants aussi de 10 à 8. 

 

 

La commune compte 208 actifs (193 en 2011) . 

Ces actifs sont en diminution à travailler à Castillon (22 au lieu de 30). Le nombre des actifs 

habitant Castillon et travaillant hors de Castillon (dont Monaco) est passé de 84,2% à 89,3%.  

 

4% des ménages n’avaient pas de voiture en 2011 et 5% en 2022. 

 

Source des données : INSEE (dossiers complets communaux) 


